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MINISTERE DE LLA CONSTRUCTION
T DE L'URBANISME
MINIS TERE DELEGUE AUPRES
DU PREMIER MINISTRE, CHARGE
DE L'ECONOMIE, DES FINANCES
© ET DU PLAN

REPUB LIQUE DE COTE D'IVOIRE
Union-Discipline-Travail

DECRET N° 95-859 du 6 octobre 1995
FIXANT LES MODALITES ET LES CONDITIONS
DE LAVENTE DE LOGEMENTS DU PATRIMOINE
IMMOBILIER DE L'ETAT.

Le Président de la République,

Sur rapport conjoint du Ministre de la Conslruction el de 'Urbanisme., et du Ministre délégueé
auprés du Premier Minislre, chargé de 'Economie, des Finances el du Plan,

VU la constitution |

vy le code civil et notamment les articles_1582- el 1650;
VU le code général des impdls:

VU

la loi n° 62-253 du 31 juillet 1962, relative aux plans d'urbanisme;

VU ‘2 I0i n® BS-372 du 12 200t 1969 portant statul du notarial, ensernble ies lextes
subséquenls pris pour son application; ;
AT

la loi 6 70-487 du 3 aoGi 1970, inslituant I'Ordre des Géomelres-exoers et
réglementant le litre ella profession: :
VU lalot n® 92-570 du 11 septembre 1992 portant statut génélalfd(’:“la Fonction Pubfique,

VU

le décrel du 26 juillet i932, modifie, portan{ organisation du regime foncier et
Iegislation applicable aux immeubles immatriculés;

\/U le décrel 49-299 du 23 fevrier 1949, porlant réglement du statut de la copropriélé des
nnmeubles divisés par.appartements: > .
\'U

le décret n® 93-880 du 17 noVemer 1993, déterminant le droil au logemeni ou 3 une
indernnité contribulive au logenient en faveir de certains fonclionnaires el agents de I'E(5l:

\U  le décret n° 86-333 du 22 mai 1986, portant dissolution, mise en liquidation et
Cévolution.du patrimoine de [élablissement’ public 2 caractére industriel et commerciai.
cenommeé “Société de Gestion Financiére de ‘Habitat" (SOGLEFIHA);

\u le décrel n° 03-PR/G11 du 15 décembre 1993. pbriant nominalion des membres du
Gouvernement; :

\U le décret n° 93-921 du 30 décembre 1883, podanl allrbutions des Membres du
Gouvemement;

VU le décrel n° 94-121 du 9 mars 1994, portant organisation du Ministérz de lz
Gonstruction et de 'Urbanisme;




Le Conseil des Ministres entenduy,
DECRETE:

Article fer: - Le présent décrel a pour 'objet de fixer les condilions el les modalilés de la venle des
logements du patrimoine immobilier de ['Fla(.

Article 2 : - e patrimoine immobilier de I'Etat, pouvant étre vendu, esl constitué de l'ensemble des
conslructions et des lerrains immalricuylés au nom de I'Etal ou revenant a I'Etal, & lexclusion des
logements dits d'astreinle, des logements de fonction, des logements réservés 3 lassistance

technique et des logements donl 13 vente esl réglementée par le décrel n® 86-333 du 22 maj 1986
SUSVIisE.

Article 3 : - Tous (es lerrains sur lesquels onl é(é érigées, par ou pour le comple de I'Etal, des

tonslruclions devant é(re Cédées, particllement oy en totalité, conformément aux dispasitions du
présent décrel, seront, en lant que de besoin, immalriculés 3 la Conser\/alion Fonciére au nom de
IEtat, préalablement a la réalisation des opérations de vente. L'accomplissement de cetie lormalite

purger lesdits immeubles de lous droils réels anlérieurs el de loutes aclions

3 i U pourraient se prévaloir les tiers el notamment les
occupanis. : :

Article 4 : - |5 liste, identifiant e( désignant les

{'Elat devant élre vendy conformément aux dispositions du présent décrel, sera dressée apres
ventaire, par arrété dy Ministre chargé de la Construction el de I'Urbanisme.

Arti_cle 5:-Le prix de venle des logements_ & céder figurant sur |
dispositicns de 'aficle 4 ci-dessus sera ixé, aprés expertise, par
deda Coustruction ¢ de l'Urbanisme el dy Ministre chargé de I'Eco

a lisle arrétée conformément aux
arele conjoint du Minisire charge
nomie ef des Finances.

larticle 4 qi—dégsh'sf' est consentie ay profit des fonctionnaires oy agerits de I'Etat, bénéficiaires oy
QQgn'desi.q_§§.gzo,§i_1i!q‘ns du décrel N° 937839.@.” 17 novembre 1993 susvisé el occupant effectivemeny
lesdits logements 3 a dale dé publication’ du présent décrel.

des logements figurant sur la liste arrdtée conformément aux dispositions ge

Acticle 7: - e Ministre chargé de [a Conslruction et de ['Urbanisme notifiera a chaque occupant une
offre de vente Comportant la désignation el (e prix du logemen( a céder. La notificaticon sera adressée
par pli recommanda porté ou poslal. Dans les deux cas, il sera exigé avis de réception.

L'occupant du logement 3

céder disposera d'un délai de deux mois, a compter de I3 signature de
avis de réception, pour faj

re connailre son intention de se porier acquéreur de son logement.

Article § : - A Pexpiration du déiaj prévu a l'adlicle 7; I'absence de réponse de la par de l'occupant

vaudra refus implicite e logement pourra étre Proposé a la vente  toul autre fonctionnaire ou aqent
de I'Etat qui en aura fail la demande.

Uoffre de vente eg nolifie dans les mémes conditions que celles prévués a farticle 7 précédenl et
le candidat 3 lacquisition disposera du méme délai pour faire connaitre sa réponse. '

Article 9 : - Chaque logement & céder est vendy sous les charges, servitudes e( garanties ordinaires
el de dwit. Le transfer de propriété sera canstale par acie aulhenlique regu au rang des minules
d'un not.ire désigné par le Ministre chargé de {a Construction et de I'Urbanisme. L'effet de cet acle

authentique, nolamment en cas diinexéculion des paiements, est réglé par les principes généraux
des com entions.
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Lacte de vente eg Signé par fac

quéreur el par |e Ministre chargé de 1a Construclion ¢ ¢e
LWlrbanisme, representany I'Etal, en s

a qualité de vendeur.

. En applcation des dispositions des articles 648 el 888,.susvisés:du Code général des impots, acle
de venle est exonéré (e droits de timbre g d'enregistrermien’
Article 10 : . Lorsque (e logemen( 3 Céder dépend d'un immeuble divigé par élages. par
appartements, par locayyx U par lots individuels, lacle de venle doit obligatoirement comporler en.
annexe, le réglemen de LORADHEIE _contenan( 'élat_d
a3 P iy —— PR e 7
conformément aux dlsp051110(L§ggggg:ggl 0" 49-299 duy 23 f&vripe 19512332%5;_!?3?61@?51” devra se
ditrealement ‘

conformer adXdISpositions

Article 11 : - pay application deg dispositions dy décrel n° 49-p9g du 23 (évrier 1949 SUsVisé, (oule
personne qui, dans fes cendilions : : [ '

divisé par elages ou par apparem
de Copropriétaires, représentant

L'Elat devient oy demeure membre de plein droil dy syndical des Copropriétaires a I'alinéa précédent
au litre des logements qu'it conserve dans son paldmoine en application des dispositions restrictives
de l'adicle 2 ci-dessus. e

Par dérogation 3 larticle 13 gy décret p° 48-299 dy 23 février 1949 Susvisé, el pour une période
n'excédant Pas un an 3 compler de |a Constitution dy syndical, sauf délibération conlraire de

€S nommant yn autre syandic, les fonctions de syndic seront

Construction ef de 'I‘Urbanisme, 00MME Dar gl
du Minisire. .

A cel effel, il serg eflfeciué un précompt‘e Ssupplémentaire

d'un montant conforme 3 celui fixé par jeq
-statuls ey reglements intérieurs dy syndicat.

Article 12 : - Ny O€ peut se porter ae
I'Etat. :
Article 13 - - La vente

peut élre faite ay comptant ou a lempérament. Les modalités de paiement
seront EXpressément sgj

pulées dans le contral de vente notarié.

i =
En cas de vente a {empéramem,, Ies paiements seront effeclyas par précompte

sur le traitemeqnt
mensuel de lacquéreur, syr une-durée maximal

e de dix ans, 3 compler de la signature ge l'acte de

Article 14 - - Lorsque fa vente est conclue 3 (emp‘érarnent, r

référencs 3 i police d'assurance-vie souscrite par lacquéreur pour un monlant au moins éqal au
prix de cession dy logement conceme.

En outre, une bypothéque

sera inscrife ay profit du Trésor, dont 13 mainievée ne serg aulorisée
qu'aprés Constatation dy pai

ement intégral du prix de cession.

Arfiele 45 = 2 pia o edle 3 lempérament

le cas de v
cas de suspension des paiements par !'acquéreur, {a vénle Sera résolue de plein droil, cong
aux dispositions des arlicles 1584 ef 1656 du Code Civil. Ci

Article 16 - _ L'exécutio

refeve dea (3 Compétence des services du Ministere chargé de |3 Construction ef de ifU_ﬁjanis
nolamment- :

lescrplit as division, élabli_e( _publié_

ST

quére_ur de plus d'un logemem du patrimoine immobillier ge
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- la vérification deg candidatures,

- 1a constilution des dossiers lechniques des logements 4 céder,

- la négociation des modalilés de paiemen| du prix avec les acquéreurs,
- la négociation avec les géomeétres ef les nolaires,

- les formalités d'(-:‘rr_“\r_gg_isl'r‘cmgl(“ei de publicite foncigre,
slesrecouviemsiis de créances, T

S
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Atticle 17 - - Les modalités d'application dy présent décrel seront précisées, en (anl que besoin, par
arré(é conjoinl du Ministre chargé de la Construction ¢f de FUrbanisme el dy Ministre chargé de
Economie ef des Finances.

Article 18 - - |¢ Ministre

de la Construclion el de 'Urbanisme e
Premier Ministre, char

el le Ministre délegué aupres du
gé de U'Economie, des Finances et du Plan sont chargés, chacun en ce qQui le
conceme, de I'exécution dy présentl décrel qui sera publié au Journal officiel de 14 République de
Céle d'lvoire. .

Fail & Abidjan (e 6 octohre 1995

Henri Konan BEDIE
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